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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Tuomas Koskiniemi, 1. varapuheenjohtaja
Paivi Alanne-Kunnari
Matti Huutola
Mari Jolanki
Eemeli Kajula

Muut saapuvilla olleet
Eeva-Maarit Kujala, kaupunginsihteeri, sihteeri
Maria Granberg, hallinto- ja talouspaallikkd
Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, esittelija
Juha Vadlitalo, rakennuspaallikko

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Eeva-Maarit Kujala
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Eemeli Kajula

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 1.4.2025

alkaen.

hallintosihteeri Marja Marjetta
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§15
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
tyojarjestyksen.

Paatos

Tilajaosto totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatodsvaltaiseksi ja

hyvaksyi tydjarjestyksen.

Nimi Lasna kokoushuoneessalLasna etayhteydellg|Poissa
Pj. Paivi Alaoja
Vpj. Tuomas Koskiniemil
Eemeli Kajula

Mari Jolanki

Paivi Alanne-Kunnari
Matti Huutola

Antti Maatta

Eeva- Maarit Kujala
Juha Valitalo

Maria Granberg

XAXIX XXX |IX|[X]|IX]|X
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§16
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valitaan Eemeli Kajula. Seuraavana on
vuorossa Matti Huutola.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 31.3.2025. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 1.4.2025 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Taman kokouksen péytakirjantarkastajaksi valittiin Eemeli Kajula.



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 3/2025 5(13)
Tilajaosto 27.03.2025

§17
Ajankohtaiset asiat

Liitteet
1 Tilajaoston kuukausiraportointi maaliskuu 2025
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) § 6 mom.
2 Vaaramo Viikkotiedote Vk 11 2025.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) § 6 mom.
3 Rovaniemen kaupungintalo viikkotiedote vko 11-25.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) § 6 mom.
4 Napsu viikkotiedote vk 11.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) § 6 mom.
5 Hakinvaara viikkotiedote_2025_vko11 (1).pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom.
6 Neljan tuulen koulu viikkotiedote vk 11 (1).pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom.
7 Rovaniemen kaupungintalo - Tilannekuva 21.3.2025.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom.

Ehdotus

Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto kasittelee esittelijan ja jasenten ajankohtaiskatsaukset.

Paatos

Henkildsto- ja hallintojohtaja Antti Maatta kertoi ajankohtaisissa asioissa mm.

¢ investointikohteiden tilanne

e sisdilmatilanne

e myytavat ja purettavat kohteet

e kaynnissa olevat rakennuskohteet
® kaupungintalon tilannekuva

Rakennuspaallikkd Juha Valitalo piti tilannekatsauksen kaupungintalon
peruskorjauksen osalta.
Hallinto- ja talouspaallikkd Maria Granberg piti talouskatsauksen.

Ajankohtaiset asiat ja kayty keskustelu merkittiin tiedoksi.
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§18
Napsun pienten koulun peruskorjauksen kokonaisurakka: tarjoajan valintaa koskeva
paatos rajoitetussa menettelyssa (2/2)

ROIDN0-2024-4287

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Vadlitalo, rakennuspaallikkd, juha.valitalo@rovaniemi.fi

1. Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on Napsun pienten koulun peruskorjauksen kokonaisurakka.
Hankinnan kohteena olevaan kokonaisuuteen kuuluu peruskorjattava koulurakennus,
pysakdinti- ja piha-alueet seka pallokentta.

Tama paatds koskee rajoitetun menettelyn vaihetta 2, jossa valitaan tarjouskilpailun
voittaja.

Hankinnan kohde on kuvattu tarkemmin hankintailmoituksessa ROIDno-2024-4287 ja
sen liitteissa.

2. Hankintailmoitus ja -menettely
Osallistumisvaihe

Hankintailmoitus ja osallistumisilmoitus on julkaistu Hilma-ilmoituskanavassa seka
Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 15.11.2024. Lisaksi osallistumisvaiheen aikana
saapuneisiin kysymyksiin vastattiin kaikille samanaikaisesti Tarjouspalvelu.fi-portaalin
kautta.

[Imoittautuneista valittiin kaikki soveltuvuusehdot tayttavat viisi (5) tarjoajaa jattamaan
tarjous.

Tarjouspyyntdvaihe

Tilaaja toimitti tarjoajille tarjouspyynndn 8.1.2025, jonka pohjalta tarjoajien tuli jattaa
tarjouksensa. Lisaksi saapuneisiin kysymyksiin vastattiin kaikille samanaikaisesti
Tarjouspalvelu.fi-portaalin kautta.

Maaraaikaan 11.3.2025 klo 12.00 mennessa viisi (5) tarjoajaa jatti lopullisen
tarjouksen. Tilaaja totesi tarjoukset tarjouspyynnén mukaisiksi.

Tarjoajien vertailu

Hankinnan valintaperusteena oli halvin hinta.
Tarjoajien tarjoushinnat (alv 0 %):

Sakela Rakennus Oy 8 690 000,00 euroa
Oulun Rakennusteho Oy 10 459 300,00 euroa
Rakennusliike RPJ Oy 8 849 896,00 euroa

KTC Group Oy 8 945 650,00 euroa
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Rovalappi Rakennus Oy 9 428 400,00 euroa
Urakan selonottoneuvottelu

Tilaaja piti Sakela Rakennus Oy:n kanssa 13.3.2025 urakan selonottoneuvottelun,
jossa kaytiin lapi tarjouspyyntd ja annettu urakkatarjous. Selonottoneuvottelusta
laadittiin poytakirja, joka allekirjoitettiin sahkoisesti.

Toimivalta

1.1.2025 voimaan tulleen hallintosaanndn 48 8:n mukaan toimielin paattaa
erillishankinnasta tai yhteishankinnasta, jonka kokonaisarvo on yli 500 000 euroa.
Toimielin paattaa, tehdaanko yli 500 000 euron hankinta: 1. kaupungin omana tyona;
2. palvelusetelimallilla; 3. kilpailuttamalla; 4. yhteishankintayksikén sopimukseen
littymalla vai; 5. sidosyksikkohankintana. Sen jalkeen, kun toimielin on ratkaissut
hankinnan toteuttamistavan, paattaa hankinnan suorittamisesta kaupunginjohtaja,
toimialajohtaja tai maaraamansa. Em. viranhaltijoiden toimivaltaan kuuluu koko
hankintaprosessiin sisaltyva paatéksenteko (sisaltden mm. hankinta-asiakirjojen
hyvaksyminen seka hankintasopimuksen tekeminen), hankintaoikaisun kasittely seka
hankinnan keskeyttamisesta paattaminen.

Kaupunginjohtaja on delegoinut viranhaltijapaatdksellaan 3.2.2025 § 2 toimivallan
koko hankintaprosessiin sisaltyvaan paatoksentekoon erillishankintojen osalta
henkilstd- ja hallintojohtajalle.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya omalta osaltaan tarjouskilpailun tuloksen. Varsinaisen
hankintapaatoksen tekee henkil6sto- ja hallintojohtaja hallintosdaannon 48 §:n
mukaisesti. Hankkeen etenemisesta raportoidaan tilajaostolle.

Paatos
Tilajaosto kuuli asiassa henkil6sto- ja hallintojohtaja Antti Maattaa ja
rakennuspaallikko Juha Valitaloa.

Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Sakela Rakennus Oy / lauri.kemppainen@sakela.fi, Rakennusliike RP] Oy / tero.
jokelainen@rpj.fi, Rovalappi Rakennus Oy / tuomo.poutiainen@rovalappi.fi, Oulun
Rakennusteho Oy / oskari.pyrro@rakennusteho.fi, KTC Group Oy / henri.
pihlajaniemi@ktcgroup.fi
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§19
Kairatie 75:ssa sijaitsevien rakennusten ostaminen Rovaniemen koulutuskuntayhtyma
Redulta

ROIDNno0-2025-569

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi
Maria Granberg, hallinto- ja talouspaallikkd, maria.granberg@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kairatie 75 kauppakirja

Kaupungin ja koulutuskuntayhtyma Redun edustajat ovat neuvotelleet pitkaan
Kairatie 75:ssa sijaitsevien rakennusten ostamisesta kaupungille. Neuvottelujen
yhteydessa on kayty perusteellisesti lapi rakennusten kunto ja korjaustarpeet seka
rakennuksiin liittyvia yllapito- ja muita kustannuksia seka vuokratuottoja.

Kairatie 75:ssa sijaitsevien rakennusten ja maa-alueen osalta on suunniteltu seuraavia
kayttotarkoituksia:

1. Keskuskeittio jatkaa osoitteessa vahintaan vuoteen 2035 asti.

2. Tilapalvelukeskuksen auto- ja konehalli jatkaa myds toimintaansa kiinteistolla.

3. A-ja B-rakennuksiin voidaan sijoittaa uudisrakennusten valmistumista odottavia
toimintoja kuten esimerkiksi Myllarin koulu ja urheilulukio. My&s vapaa-ajan
palvelujen toimintoja on mahdollista sijoittaa alueen rakennuksiin. Mikali A- ja B-
rakennukset eivat tayty kaupungin toiminnoista, voidaan tiloja vuokrata myos
ulkopuolisille.

4. Kaupunki voi vuokrata D-rakennuksen ulkopuolisille vuokralaisille tai se voidaan
mydhemmassa vaiheessa tarvittaessa myyda.

5. Osa alueesta voidaan kaavoittaa asumiskayttoon.

Kohteesta pyydetyn ulkopuolisen arvion mukaan sen arvo on 1,7 miljoonaa euroa.
Neuvotteluissa on paadytty tarjoamaan rakennuksista 1,35 miljoonaa euroa. Ottaen
huomioon edella kuvatut kayttotarkoitukset ja kohteen yllapitokulut, 1,35 miljoonan
euron kauppahinnalla kohteen kokonaiskustannukset kaupungille vuoteen 2035 asti
ovat talousyksikon laskelmien mukaan karkeasti arvioituna samat verrattuna
tilanteeseen, jossa kaupunki jatkaisi vuokralaisena. Mydnteisena taloudellisena
tekijana on otettava huomioon se, etta Kairatie 75:n hydodyntaminen mahdollistaa
uudiskohteiden rakentamisen jaksottamisen pidemmalle ajalle eika toisaalta sopivia
vaistotiloja ole helposti [0ydettavissa. Rakennukset ovat kuitenkin elinkaarensa
loppupadssa tai lahestymassa sita, ja purkukustannukset tulevat jaamaan kaupungin
vastuulle. Tassa vaiheessa arvioituna on todennakoistg, etta rakennuksia puretaan
vaiheittain niiden kaytdn paattyessa.

Kauppakirjaluonnoksen keskeinen sisalté on seuraava:

1. Kaupan osapuolet: Myyjana toimii Rovaniemen koulutuskuntayhtyma ja ostajana
Rovaniemen kaupunki / Tilapalvelukeskus
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2. Kaupan kohde: Kaupan kohteena on maanvuokraoikeus ja rakennukset, jotka

sijaitsevat Rovaniemen kaupungin kolmannen kaupunginosan korttelissa 165,

tontilla numero 5. Tontinvuokraoikeuden maa-alueen pinta-ala on 43 104 m? ja

rakennusten yhteenlaskettu kokonaispinta-ala on noin 17 195 m?

Kauppahinta: Kaupan kohteen kokonaiskauppahinta on 1 350 000,00 euroa.

4. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen: Omistus- ja hallintaoikeus kaupan
kohteeseen siirtyvat ostajalle 1.6.2025

5. Rasitukset ja rasitteet: Myyja vakuuttaa, etta kiinteistdon ei kohdistu mitaan
kiinnityksia, velvoitteita tai muita rasituksia

6. Voimassa olevat vuokrasopimukset: Myyja siirtda kaupan kohteena olevien
rakennusten huoneistoihin kohdistuvat huoneenvuokrasopimukset ostajalle
taman kauppakirjan allekirjoituksin

7. Ympadristovastuut: Myyja ilmoittaa, etta tontinvuokrasopimuksen kohteena
olevalla maa-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Myyja vastaa mahdollisesta maaperan
ja pohjaveden puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

w

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin kohdan 1 mukaan tilajaosto paattaa kaupungin
tilahankinnoista 5 miljoonaan euroon saakka seka muista tehtavaalueensa
pitkavaikutteisista menoista. Yli 5 miljoonan euron rakennus- ja tilahankinnoista
tarvitaan talousarvion maararahapaatdksen lisaksi valtuuston periaatepaatds ennen
tilajaoston paatdsta hankinnan varsinaisesta toteuttamisesta. Tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta
kaupunginvaltuuston paattamat maapoliittiset linjaukset huomioiden seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Vuoden 2025 talousarviossa ei ole erikseen varauduttu kaupan kohteena olevan
kohteen ostamiseen. Tilajaostoa kaupunginvaltuustoon nahden sitova
investointimaararaha on suuruudeltaan 51,44 miljoonaa euroa, joka todenndkdisesti
riittaa Kairatie 75:n kauppahinnan kattamiseen. Investointimaararahan riittavyytta
voidaan arvioida paremmin talousarviomuutoksen kasittelyn yhteydessa.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Kairatie 75:n ostamisen kaupungille esittelytekstissa
kuvatuilla perusteilla ja liitteena olevan kauppakirjan mukaisilla ehdoilla. Henkildsto- ja
hallintojohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja.

Paatos

Tilajaosto kuuli asiassa henkil6sto- ja hallintojohtaja Antti Maattaa ja
rakennuspaallikko Juha Valitaloa.

Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.
Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 16.47.

Tiedoksi
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Koulutuskuntayhtyma Redu: kirjaamo, Saija Niemela-Pentti, Veli-Pekka Laukkanen,
Tapani Tuomaala, Leena Vanhatalo
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Muutoksenhakukielto
815, 816, 817, 818

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
819

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Rovaniemen kaupunginhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesdaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatds halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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